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Kajaanin kaupunki

Investoinnit ja pysyvat vastaavat (kayttoomaisuus)

Versiohistoria
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Investoinnit

Investoinnit ovat pysyvia erig, jotka on tarkoitettu tuottamaan tuloa jatkuvasti
useana tilikautena. Kayttdomaisuuden ja muun pysyviin vastaaviin kuuluvan
aineellisen omaisuuden hankintameno aktivoidaan ja kirjataan vaikutusaika-
naan suunnitelman mukaan poistoina kuluksi.

Aktivoitavia investointimenoja ovat:

- uudisrakentaminen

- rakennuksen laajentaminen

- perusparannus- korjaus, jolla alkuperaista laatutasoa nostetaan

- taloudellista pitoaikaa kasvattavat korjausmenot

- koneiden ja laitteiden uusiminen, esim. hissin taydellinen uusiminen

Investointihankkeita eivat ole:

- Korjausmenot, jotka eivat nosta laatutasoa tai kasvata taloudellista pitoai-
kaa, esim. vaurioituneen omaisuuden ennalleen saattaminen tai laitteiden
teknisesta vanhenemisesta aiheutuneet korjausmenot

- Vaikka menoihin liittyisikin useammalle tilikaudelle kohdistuvia tulo-
odotuksia, voidaan korjausmenot kirjanpidossa kirjata joko kokonaan tai
osittain kuluksi olennaisuuden periaatetta noudattaen. Kirjanpidossa akti-
voinnin edellytyksena on vastainen tulonodotus (kunnissa kayttd palvelu-
tuotannossa)

- Kuluva kayttoomaisuus, kuten pienkoneet ja laitteet, puhelimet, verhot, lelut
ja muut tarvikkeet.

Perusparannukset, uusinvestointien ja irtaimen omaisuuden osalta alle 10 000
euron investoinnit ja hankinnat kasitellaan paasaantoisesti kertapoistoina ta-
lousarvion kayttétalousmenona.

Kalustohankinnoissa vain toimipaikan ensikertaiseen kalustamiseen liittyvat
hankinnat voidaan kasitella investointimenona. Taydentavia hankintoja ei voi-
da enaa pitaa ensikertaisena kalustamisena, joten ne kirjataan kayttétalou-
teen.

Investoinnin hankintamenoon sisaltyy:

- Hankkeelle kuuluvat tarvike- ja palveluostot

- Tarvikkeiden rahti- ja asennuskulut

- Valmistuksesta aiheutuneet henkildstokustannukset
- Investointikohteen suunnittelukustannukset

Investoinnin hankintamenoon ei sisally:

- Investointi- tai korjaustarpeen selvitystyot ennen paatosten tekemista (kos-
teusvaurioselvitykset, vuotovesiselvitykset, sisailmaselvitykset)

- Koulutusmenoja ja muita kayton aikaisia menoja

- Kayttokoulutus jne.

- Varaosat, tarvikkeet, huoltosopimukset
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- Purkamismenoja (poikkeus rakennuksen purkamismenot osana tontin
hankintamenoa enintaan tontin kaypaan arvoon saakka (Kirjanpitolauta-
kunnan kuntajaoston lausunto 91/2009)

Pysyvit vastaavat (kdyttéoomaisuus)
Pysyvat vastaavat jaotellaan kunnan taseessa kolmeen paaryhmaan:

1. Aineettomat hyddykkeet
a. Aineettomat oikeudet
b. Muut aineettomat hyddykkeet
2. Aineelliset hyddykkeet
a. Maa-alueet
Rakennukset
Kiinteat rakenteet ja laitteet
Koneet ja kalusto
Muut aineelliset hyddykkeet
f. Ennakkomaksut ja keskeneraiset hankinnat
3. Sijoitukset
a. Osakkeet ja osuudet
b. Joukkovelkakirjalainasaamiset
c. Muut lainasaamiset
d. Muut saamiset

T Q0T

Ennakkomaksut ilmoitetaan viimeisena erana siind ryhmassa, johon vastaava
aktivoitu menokin kuuluu. Maksu kasitellaan ennakkomaksuna, jos maksun pe-
rustana olevaa hyodyketta ei ole viela vastaanotettu.

Investointiosaan kirjatut hyodykkeet aktivoidaan taseeseen sita mukaa kuin
kohde valmistuu. Kalustohankinnoissa ilmoitus tehdaan heti kun kalusto on
ostettu ja lasku on maksettu.

Kiinteat rakenteet ja laitteet ryhmassa esim. kadut, tiet, torit, puistot, verkostot
aktivoidaan viimeistaan vuoden vaihteessa, vaikka tyo jatkuisi tulevan vuoden
puolella, mikali investoinnin kayttd on jo alkanut. Kohteen kuluminen alkaa jo
ennen kuin esim. lopulliset pintatyot on saatettu loppuun.

Pysyvien vastaavien tasearvoja tarkastellaan vuosittain. Mikali kohteella ei ole
enada tulontuottamiskykya, kirjataan tasearvo alas kertapoistona. Mikali alas
kirjattava kohde (rakennukset) todetaan purkukuntoiseksi, kirjataan arvioitu
purkukustannus pakolliseksi varaukseksi sen vuoden tilinpaatokseen, jolloin
asia on todettu.

Maa-alueet hallinnoidaan Trimble -jarjestelmassa. Maa-alueiden arvo Kirjanpi-
dossa ja Trimble -jarjestelmassa tasmaytetaan puolivuosittain. Maa-alueiden
hankintameno kasitellaan investointimenona ja kirjataan taseeseen pysyviin
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vastaaviin.

Omaisuuden luovuttamisesta on erikseen maaratty Kajaanin kaupungin hal-
lintosaannossa 65 §. Ymparistdteknisen toimialan toimintasaannon § 2 kuva-
taan vastuista maa- ja vesialueiden myynnista ja vuokraamisesta kaupungin-
valtuuston hyvaksymillda luovutusperiaatteilla. Ymparistdéteknisen toimialan
toimintasaanndssa § 3 kuvataan vastuista maa- ja vesiomaisuuden hallintapal-
veluiden tuottamisessa ja kehittamisessa.

Muut pysyvat vastaavat (kayttdoomaisuus) hallinnoidaan Sarastia 365 BI- jarjes-
telmassa.

Jos uuden investointihankinnan yhteydessa luovutetaan omaisuutta (maa-
alueen vaihtokauppa tai irtaimen omaisuuden vaihto), on uuden hankinta se-
ka luovutus kirjattava bruttona.

Poistosuunnitelma

Poistonalaisten hyodykkeiden poistojen maarittamiseen kaytetaan ennalta
laadittua poistosuunnitelmaa. Suunnitelman mukaiset poistot on laskettu ai-
neettomien ja aineellisten hyddykkeiden hankintamenoista arvioidun talou-
dellisen kayttoian mukaisesti. Pysyvien vastaavien hankinnat, hankintameno <
10 000 euroa kirjataan siis vuosikuluksi. Kaupungin hallintosaannoén 66 § kuva-
taan hyvaksymiskaytanndista suunnitelmapoistojen perusteiden, hyodyke- ja
hydédykeryhmakohtaisten poistosuunnitelmien ja pienhankintarajan osalta.

kom-ryhma Poistoaika Poistomenetelma
Aineettomat hyodykkeet
Tietokoneohjelmistot 3 vuotta tasapoisto
Muut aineettomat hyodykkeet
Aineettomat oikeudet 5 vuotta tasapoisto
Liikearvo 3 vuotta tasapoisto
Muut pitkavaikutteiset menot 3 vuotta tasapoisto

Aineelliset hyodykkeet
Rakennukset uushankinta

Toimistorakennukset 35 vuotta tasapoisto
Opetusrakennukset 35 vuotta tasapoisto
Paivakotirakennukset 35 vuotta tasapoisto
Liikuntarakennukset 30 vuoita tasapoisto
Kulttuurirakennukset 35 vuotta tasapoisto
Hoitoalan rakennukset 30 vuotta tasapoisto
Muut rakennukset 25 vuotta tasapoisto
Vesilaitoksen rakennukset 30 vuotta tasapoisto

Viemarilaitoksen rakennukset 30 vuotta tasapoisto
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Rakennukset korjausinvestointi

Toimistorakennukset 20 vuotta tasapoisto
Opetusrakennukset 20 vuofta tasapoisto
Paivakotirakennukset 20 vuofta tasapoisto
Liikuntarakennukset 15 vuotta tasapoisto
Kulttuurirakennukset 20 vuofta tasapoisto
Hoitoalan rakennukset 15 vuotta tasapoisto
Muut rakennukset 15 vuotta tasapoisto
Vesilaitoksen rakennukset 20 vuofta tasapoisto
Viemarilaitoksen rakennukset 20 vuotta tasapoisto

Kiinteat rakenteet ja laitteet, uudet alueet
Uudet lilkennealueet

Uudet katurakenteet, yleiset alueet 30 vuofta tasapoisto

Paallystaminen / asfaltointi 10 vuotta tasapoisto
Uudetviheralueet

Puiston rakenteet 25 vuofta tasapoisto

Istutukset 10 vuotta tasapoisto
Uudet erityisalueet- ja kohteet 25 vuofta tasapoisto
Uudet hulevesirakenteet 25 vuofta tasapoisto
Uudet ymparistonhuolto ja maa-ainekset 25 vuofta tasapoisto

Kiinteat rakenteet ja laitteet, Lilkuntapaikkarakentaminen
Uudet Liilkuntapaikat 23 vuotta tasapoisto
Infran peruskorjaus Liilkuntapaikat 10 vuotta tasapoisto

Kiinteat rakenteet ja laitteet, Sivistystoimiala
Uudet sivistystoimiala 25 vuotta tasapoisto

Peruskorjaus sivistystoimiala 10 vuotta tasapoisto

Vesihuollon kiinteat rakenteet ja laitteet

Vesijohtoverkostot 35 vuotta tasapoisto
Viemariverkostot 35 vuotta tasapoisto
Vesijohtoverkostojen saneeraus 30 vuotta tasapoisto
Viemariverkostojen saneeraus J0 vuotta tasapoisto
Vesilaitoksen kiinteat rakenteet & laitteet 15 vuotta tasapoisio
Viemarilaitoksen kiinteat rakenteet & laitteet 15 vuotta tasapoisto

Koneet ja kalusto

Kuljetusvalineet 5 vuotta tasapoisto
Tietokonelaitteet 3 vuotta tasapoisto
Viestintalaittest 3 vuotta tasapoisto
Muut koneet ja kalusto 5 vuotta tasapoisto

Vesi- ja jatevesimittarit 7 vuotta tasapoisto
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Muut aineelliset hyodykkeet

Maa- ja vesialueet Ei poistoaikaa
Taide-esineet Ei poistoaikaa
Kiinteistojen liittymismaksut Ei poistoaikaa
Ennakkomaksut ja keskeneraiset hankinnat Ei poistoaikaa
Pysyvien vastaavien sijoitukset, osakkeet ja osuudet Ei poistoaikaa

Investointien valmistelu

Pitkan aikavalin investointisuunnitelmassa (PTS) otetaan huomioon taloudel-
linen tilanne, vaestokehitys, palveluverkkoselvitys seka palvelutuotannon tar-
peet. Investoinneiksi hyvaksytaan l[ahtdkohtaisesti sellaiset hankkeet, jotka va-
hentavat tulevaisuudessa kayttotalousmenoja tai lisaavat tuottavuutta ja elin-
voimaa. Lahtokohtana on, etta vain pakolliset, kaupungin palvelutuotannon ja
kehittamisen kannalta valttamattomat tai kaupungin elinvoimaa lisaavat
muut investoinnit toteutetaan.

Ymparistotekninen lautakunta valmistelee ja yllapitaa hallintosadannon mukai-
sesti investointisuunnittelun tueksi 5-10 vuotta eteenpain tehtavaa pitkan tah-
taimen suunnitelmaa (PTS), jolla turvataan kaupungin omistaman rakennus-
ja kunnallisteknisen omaisuuden toimivuus ja estetaan korjausvelan kasvu.

Kaikki rakennusten ja kiinteiden rakenteiden investointiesitykset tulee valmis-
tella yhteistydssa ymparistoteknisen toimialan kanssa. Investointikohteen
valmistuminen vaikuttaa toimialan toimintakatteeseen ja poistoihin. Inves-
tointien suunnitteluprosessissa ymparistdoteknisen toimialan tulee kuvata ja
kayda kohteen tulevien vuosien kustannusvaikutuksia asiakkaiden kanssa |a-
vitse. Asiakkaan tehtava on sovittaa kasvavat kayttotalouden kustannukset ta-
lousarvioraamiin.

Kajaanin kaupungin toimielimien ja liikelaitosten tietohallintoa koskevat in-
vestoinnit tulee suunnitella yhdessa Kajaanin kaupungin tietohallinnon kans-
sa.

Investointimenoja suunnitellessa tulee tarkastella myds vaihtoehtoisia keinoja
toteuttaa investointi. On selvitettava palveluiden ostamisen mahdollisuudet ja
kartoitettava myds muut kohteen rahoitusvaihtoehdot, esimerkiksi leasing -
rahoitus. Lisaksi on selviteltava, onko hankkeiden rahoitukseen saatavissa mm.
energiatehokkuus / vihrean rahoituksen instrumentteja. Euromaaraisesti suu-
rimmat hankekokonaisuudet tulee jo ennen hankepaatdsta esitella lautakun-
nissa / johtokunnissa.
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Investointikohteen avaus

Kajaanin kaupunki toimittaa Sarastialle investointikohteiden avauslomakkeet
vaadittavine tietoineen. Talouspalvelut tulosyksikkd ja toimialat / liikelaitokset
keskenaan sopivat tietojen toimittamisesta Sarastialle.

Investointikohde tulee nimeta riittavan yksildidylla tavalla niin, ettd investoin-
nin keskeinen tarkoitus tulee ilmi nimesta, esim. Lohtajan koulun vesikaton
saneeraus tai Keskuskoulun koulun laaja peruskorjaus.

Avauksessa tarvittavat pakolliset tiedot:

- Projektin voimassaolopaivamaara

- Investointikohteen (projektin) nimi

- Poistojen kustannuspaikka

- Hierarkiataso, mihin investointikohde kiinnitetaan

- Palveluluokka (loppukayttajan palveluluokka)

- KOMryhma

- Poistovuodet, suunnitelman mukaiset poistoajat esitetaan tassa ohjeessa

- Investointiperuste

- Investointikohteen osoite

- Yhteyshenkilon tiedot; etunimi, sukunimi ja puhelinnumero

- Jos investointikohde kuuluu rakentamisen tiedonantoilmoitusvelvollisuu-
den piiriin, ilmoita urakoitsijan / urakoitsijoiden tiedot; urakoitsijan nimi, y-
tunnus, urakoitsijan yhteyshenkil6 ja urakoitsijan yhteyshenkilén puhelin-
numero

Kayttoomaisuuden arvonalentumiset & romutukset

Kirjanpidon ajantasaisuuden varmistamiseksi kaupungin toimialat ja liikelai-
tokset yhdessa talouspalveluiden kanssa tarkastelevat ajantasaisesti ja saan-
nollisesti kayttoomaisuutensa tulontuottamiskykya. Mikali esimerkiksi kaytto-
omaisuudessa oleva kohde ei ole enaa kaytossa tai sen kunto on heikentynyt,
tulee kohde poistaa kayttdomaisuudesta tai tehda arvonalennus.

Talouspalvelut valmistelee tarvittavat esitykset paatdksentekoa varten. Perus-
kaupungin esitykset hyvaksyy kaupunginhallitus ja liikelaitosten esitykset lii-
kelaitoksen johtokunta. Talouspalvelut toimittaa Sarastialle kirjalliset paatok-
set hyvaksymismerkinnaoin.

Kayttéomaisuuden inventointi

Kayttdomaisuuden hankkinut toimiala tai liikelaitos vastaa kayttdoomaisuuten-
sa asianmukaisesta hallinnoinnista. Kajaanin kaupungin sisaisen valvonnan ja
riskienhallinnan ohjeen 9 § kirjataan kaupungin henkilostén huolenpitovelvol-
lisuudesta, valvonnasta ja seurannasta kaupungin omaisuuden osalta.

Taseen kayttéomaisuuden koneiden ja kaluston inventaario suoritetaan vuo-
sittain. Talouspalvelut koordinoi ohjeistuksen ja inventaario suoritetaan yhdes-
sa toimipaikkojen kanssa. Inventaario on osa tilinpaatdsaineistoa.
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Kayttoomaisuuden vastuunjako

Toimialat ja liikelaitoksen vastaavat kayttdomaisuuskirjanpidon ajantasaisuu-
desta ja oikeellisuudesta yhdessa talouspalveluiden kanssa.

Kaupungin ja taloushallinnon palveluntuottajan (Sarastian) kayttéomaisuus-
prosessin vastuunjakotaulukossa kuvataan palveluntuottajan ja kaupungin
vastuut.

Kajaanin kaupungin vuotuisesti hyvaksymassa talousarvioraami ja talousarvio-
ohjeessa annetaan investointien suunnittelun pohjaksi investointiraami. Kau-
pungin toimialat ja liikelaitokset velvoitetaan suunnittelemaan toimintaansa
annettuihin raameihin.

Talousarvion investointiosan toteutumisen seurantavastuu on toimialoilla ja
lilkelaitoksilla. Investointikohteille kirjattavat tydtunnit kirjataan kuukausittain
seurannan oikeellisuuden varmistamiseksi. Talousarvion investointiosan muu-
tosesitykset tehdaan toimialojen & liikelaitosten esityksista talousarvion sito-
vuusmaaritelmat huomioiden.

Kayttbomaisuuskohteen (investointiprosessi) valmistuttua talouspalvelut il-
moittaa palveluntuottajalle kohteen valmistumisesta. Toimialojen ja liikelaitos-
ten vastuulla on seurata ja ilmoittaa talouspalveluille investointikohteiden
valmistumiset viipymatta. Taman jalkeen kohde kirjataan kayttoomaisuuteen
ja kohteen poistolaskenta alkaa. Palveluntuottaja tekee taman jalkeen kirjauk-
set Kkirjanpitoon kaupungin ilmoittamien tietojen mukaisesti. Poistolaskento-
jen tuottaminen on Sarastian vastuulla.

Kayttbomaisuuden myyntien kohdalla kaupunki toimittaa Sarastialle kopiot
kauppakirjoista ja muut tarvittavat selvitykset.

Talouspalvelut ilmoittaa Sarastialle tiedot hyvaksymismerkinnoin kayttéomai-
suuden arvonalentumisista & romutuksista. Sarastia kirjaa tapahtumat kirjan-
pitoon.

Kayttoomaisuuden tarkistuksia tehdaan kesken vuoden ja tilinpaatdksen yh-
teydessa.

Luettelo ohjeista:

Kajaanin kaupungin hallintosaanté Linkki hallintosaantoon.

Sisdisen valvonnan ja riskienhallinnan ohje Linkki ohjeeseen.

Ymparistoteknisen toimialan toimintasaanto Linkki toimintasaantoon.

Yleisohje kuntien ja kuntayhtymien taseen laatiminen Linkki ohjeeseen
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https://kajaani.fi/tiedostot/kajaanin-kaupungin-ymparistoteknisen-toimialan-toimintasaanto/?1749024280
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